UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu .oeeeeveneeeenene. r. w Wieliczce,

pomiedzy: Katarzyng Obtaza nr dowodu osobistego: DHA 141316 oraz Markiem Obtaza nr dowodu osobistego,
.......................... zamieszkatymi pod adresem: Czarnochowice 340, 32-020 Wieliczka, zwanymi w dalszej czesci umowy

»Wynajmujacym”

= TR , nr dowodu 0sobistego: ......civiriiiiiinnns , PESEL:

.......................................... zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemca”,

wspolnie dalej zwanymi ,Stronami”, a kazda osobno ,,Strong”, o nastepujacej tresci:

81

Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego potozonego w Czarnochowicach na
osiedlu Wieliczka Park nr 562/258, kod pocztowy: 32-020 Wieliczka o powierzchni 49,24 metry kwadratowe
oraz stanowiska nr 43 w garazu podziemnym w bloku nr 562, zwanego dalej ,,Przedmiotem Umowy”.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy nie jest obcigzony prawami osob trzecich.

§2

Postanowienia ogdlne

1. Strony ustalaja, ze Przedmiot Umowy zostanie wydany Najemcy W dniu ......cceccveceiniencenes wraz z wyposazeniem
i sprzetem, ktorego szczegdtowy wykaz zostanie spisany w protokole zdawczo-odbiorczym wraz z wydaniem
Przedmiotu Umowy.

2. Najemca zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Umowy i nie wnosi zastrzezen.

3. Wraz z wydaniem Przedmiotu Umowy spisany zostanie stan licznikéw dotyczgcych Przedmiotu Umowy:
licznika energii elektrycznej, gazu oraz wody.

4. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia wydania Przedmiotu Umowy do dnia .......cceeeeeveercenrnennee.
Po uptywie tego terminu umowa przestaje obowigzywad. Przedtuzenie okresu najmu wymaga formy aneksu,
podpisanego przez obie Strony, okreslajgcego warunki przedtuzenia umowy.

§3



Uprawnienia i obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu Umowy wytgcznie do celéw mieszkaniowych dla
nastepujgcych osoéb:
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Najemca oswiadcza, ze nikt z poza wyzej wymienionymi osobami, nie bedzie zamieszkiwat w Przedmiocie
Umowy, ani go uzywat. Kazda zmiana wymaga uprzedniego powiadomienia Wynajmujacego oraz jego zgody.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu Umowy z nalezyty starannoscig, przestrzegajac
przepisOw sanitarnych, bhp i ppoz., a takze w sposdb niezaktdcajgcy praw mieszkaicéw sgsiednich lokali.

Najemca zobowigzuje sie do dokonywania we witasnym zakresie i na wiasny koszt biezgcych napraw,
konserwacji oraz usuwania usterek zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu Umowy, celem zachowania
Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym, takich jak naprawa i konserwacja podtdg, okien, drzwi,
wbudowanych mebli, piecéw, przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych i innych.

Najemca nie moze wykonywa¢ w Przedmiocie Umowy zadnych nakfadow lub prac budowlanych,
w szczegolnosci dokonywac przebudowy, innych przerébek i adaptacji oraz ingerowaé w S$ciany bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest nie rejestrowac dziatalnosci gospodarczej ani prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej
w Przedmiocie Umowy.

Najemca nie jest uprawniony do oddania catosci lub czesci Przedmiotu Umowy w podnajem lub do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§4
Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujacy oraz osoby przez niego upowaznione, majg prawo wstepu do Przedmiotu Umowy jedynie w
obecnosci Najemcy oraz po odpowiednim uprzedzeniu.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na posiadanie zwierzagt w mieszkaniu, z wyjatkiem: rybek w akwarium lub
matych zwierzatek w klatce.

Po wykryciu usterki w Przedmiocie Umowy, za powstanie ktdrej odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca,
Wynajmujacy ma prawo zgdaé¢ od Najemcy niezwtocznego dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub
konserwacji. Jezeli Najemca mimo pisemnego wezwania Wynajmujgcego, nie wykona w okreslonym przez
Wynajmujgcego stosownym terminie wymiany i naprawy, do jakich zostat zobowigzany, Wynajmujgcy moze
wykonac te roboty na koszt i ryzyko Najemcy.



Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn
lezgcych po stronie Najemcy, w przypadku gdy:

a) wystgpi zalegtos¢ w regulowaniu naleznosci czynszowej za dwa petne okresy ptatnosci, i wypowiedzenie
nastgpi do 7 dni po tym terminie,

b) Najemca bedzie dewastowat Przedmiot najmu i pomimo pisemnego wezwania Wynajmujacego nie
zaprzestanie i nie naprawi tych naruszen, o ile naprawienie ich jest mozliwe,

c) Najemca bedzie uzytkowat Przedmiot najmu w sposéb odmienny niz to okreslono w Umowie (faktycznie
zmieni przeznaczenie Przedmiotu najmu), bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego,

e) Najemca bedzie razgco naruszat inne postanowienia Umowy i pomimo pisemnego wezwania
Wynajmujgcego nie zaprzestanie tych naruszen.

§5
Czynsz najmu i optaty za swiadczenia dodatkowe

Za uzywanie Przedmiotu Umowy, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu
w kwocie 3000 zt (stownie: trzy tysigce ztotych 00/100).

Czynsz najmu, o ktérym mowa w pkt. 1 Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ miesiecznie z géry w terminie do 10-
tego kazdego miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego w banku: SANTANDER SA, numer:
11 1090 1665 0000 0001 0118 5178, wiasciciel konta: Katarzyna Obtaza, tytutem: najem za okreslony
miesiac.

Najemca jest zobowigzany do regulowania optat zwigzanych z uzytkowaniem i eksploatacjg Przedmiotu
Umowy, w szczegdlnosci kosztow okreslonych w wykazie opfat miesiecznych — dostarczonym przez
administratora budynku oraz kosztéw dostawy energii elektrycznej i gazu. Optaty te uiszczane beda przez
Najemce na rzecz dostawcéw poszczegdlnych medidw oraz podmiotdow $wiadczacych ustugi na podstawie
wystawionych przez dostawcéw faktur i rachunkéw.

§6
Kaucja zabezpieczajaca

Strony ustalaja, ze w dniu zawarcia niniejszej Umowy Najemca wptaci kaucje w wysokosci 3000,00 zt
(stownie: trzy tysigce ztotych 00/100) przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego podany w pkt. 2 par.
5, tytutem zabezpieczenia roszczern Wynajmujgcego o zaptate czynszu najmu oraz kosztow eksploatacyjnych,
a takze naprawy ewentualnych szkéd i brakéw w wyposazeniu wykazanym w protokole zdawczo-odbiorczym
w Przedmiocie Umowy oraz ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku oprdznienia Przedmiotu Umowy
przez Najemce. Kaucja podlega zwrotowi Najemcy do 30 dni od zakonczenia lub rozwigzania Umowy oraz po
przekazaniu lokalu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji, po
potraceniu naleznosci Wynajmujacego, o ktdrych mowa powyzej.



§7
Ubezpieczenia

Wynajmujacy zobowigzuje sie do ubezpieczenia Przedmiotu najmu od zdarzen losowych tj. od ognia,
powodzi, kradziezy itp. i zobowigzuje sie do utrzymywania tego ubezpieczenia przez caty czas obowigzywania
niniejszej Umowy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy wniesione do Przedmiotu Najmu;
ubezpieczenie w tym zakresie lezy wytgcznie w gestii Najemcy.

§8
Rozwigzanie umowy najmu

Stronom przystuguje prawo do wczesniejszego rozwigzania umowy z dowolnej przyczyny z zachowaniem
dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia.

W razie rozwigzania Umowy, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania Przedmiotu Umowy
w stanie niepogorszonym, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy.

Podstawag ustalenia stanu technicznego oraz kompletnosci wyposazenia Przedmiotu Umowy przy rozwigzaniu
Umowy, bedzie protokot zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez Strony.

Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujgcemu Przedmiot Umowy wysprzatany oraz oprozniony z rzeczy
nalezgcych do Najemcy.

Rzeczy bedace wiasnoscia Najemcy, pozostawione w Przedmiocie Umowy, pomimo rozwigzania lub
wygasniecia Umowy, traktowane bedg jako porzucone w rozumieniu art. 180 KC, jezeli Najemca nie odbierze
ich od Wynajmujgcego w terminie 7 dni od opuszczenia Przedmiotu Umowy.

Wynajmujgcy jest uprawniony obcigzy¢ Najemce kosztami przechowywania ruchomosci Najemcy,
a nastepnie kosztami wywozu oraz ich utylizacji, jezeli Najemca nie zgtosi sie po ich odbiér.

Jezeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie, zobowigzany bedzie uiszczaé na rzecz Wynajmujgcego
odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci czynszu za kazdy dzied opdznienia, jaki Wynajmujgcy mogtby
otrzymad z tytutu najmu Przedmiotu Umowy osobie trzeciej. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, Wynajmujgcy moze zgda¢ od Najemcy odszkodowania przekraczajgcego wysokosé czynszu.

§9
Postanowienia koricowe
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajdg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Integralng czes¢ umowy stanowi zatgcznik: protokét zdawczo-odbiorczy
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



